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Das Okokonto - ein Vorsorgeinstrument der Gemeinden o1z

,Einzahlung"”
- in Flache

- in MalRhahmen

Abbuchung

Guthaben




Was ist ein Okokonto?

Kontoauszug

.Einzahlung”
-in Flache

-in Mafnahmen

Abbuchung

' Guthaben
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Das Okokonto ist ein Instrument, um
vorsorgend Flachen und Maldnahmen
zum Ausgleich zu bevorraten.

Im Rahmen eines Okokontos kénnen
Gemeinden bereits vor der Planung von

Baugebieten Ausgleichsmalinahmen
durchfuhren und spater refinanzieren.

In der Bebauungsplanung kann die
Gemeinde auf die Flachen des
Okokontos zuriickgreifen (,abbuchen®).

01/2003
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Das Okokonto: der zeitlich vorgezogene Ausgleich 0112003

Modell A: Ausgleich auf dem Baugrundstiick

In der Regel mit einem Bebauun gsplan und integ rierten G i nordnu ngsplan

Im Flachen-
nutzungsplan

Modell B: Ausgleich im sonstigen Geltungsbe reich des
Bebauungsplans, z.B. Aufbau eines griinen Ortsrandes

Inder Regd mit einem Bebauun gsplan und integrierten Giii nordn ungsplan

Modell C: Ausgleich auf einer anderen Flac he,
z.B. Umwandlung einer intensiv genutzten Wie se
in Wald oder in eine Magerwies e

!

geplante Bebawing

Ausgleicherfolgt hierin e nem zweiten Bebauu ngsplan

vorgesehene

Bebauung
(geplant 2005)

........................

................................................

Vorgezogener
Ausgleich 2000

Bebauungs-

2005

Der Ausgleich wird zeitlich vorgezogen und erst spater

dem Bebauungsplan zugeordnet!
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Rechtliche Grundlagen 0112003

BRD

Baugesetzbuch (BauGB) § 1a Abs. 3 Satz 2

(...) Soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vereinbar ist, konnen die Darstellungen und Festsetzungen nach Satz 1 auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. (...)

Baugesetzbuch (BauGB) § 135a Abs. 2 Satz 2

(...) Die MaRnahmen zum Ausgleich konnen bereits vor den Baumalinahmen
und der Zuordnung durchgefthrt werden.

Baugesetzbuch (BauGB) § 200a Satz 2

(...) Ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und
Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit dies mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Hinweise und Empfehlungen

WO
RV

Bayern

Vollzugshinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen vom 19.11.1998, Nr. 6/31-8680.6-1998/3

Handlungse mpfehlungen fir das Okokonto (Hrsg. Bayerischer Gemeindetag
und Bayerischer Stadtetag)
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Welche wesentlichen Anforderungen werden an s
Ausgleichsflachen und -maldnahmen gestellt ?

Die Flachen mussen Okologisch aufwertbar sein.

Die Flachen durfen nicht bereits Ausgleichsflachen sein oder durch andere
Eingriffe bedroht werden.

Es werden nur Ausgleichsmalinahmen anerkannt,

» die nach dem 18.08.1997 (Verkundung des BauROG 1998) erfolgt sind und
* nicht mit staatlichen Forderprogrammen durchgefuhrt wurden.

Den Gemeinden wird dringend empfohlen, frihzeitig (vor dem Erwerb)
die grundsatzliche Eignung von Ausgleichsflachen und MalRhahmen mit
den Naturschutzbehorden abzustimmen.



Okokonto - Grundlagen Folie 6 von 15

Welche Vorteile bietet die Fiihrung eines Okokontos e
den Gemeinden?

Die Anwendung der Eingriffsregelung
wird erleichtert.

Eine frihzeitige und aktive Bodenvorratspolitik
tragt dazu bei, die Kosten zu senken.

Die Gemeinde besitzt einen grof3eren
Handlungsspielraum.

Die Bebauungsplanung wird entlastet.

Eine andere Verwendung der Flachen
ist bis zur Abbuchung moglich.

Vorleistungen der Gemeinde sind
vollstandig refinanzierbar.

Im Rahmen der bauplanungsrechtlichen Abwagung konnen vorgezogene
Ausgleichsmallnahmen als ,,0kologische Zinsen® bertcksichtigt werden.
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Welche Vorteile bietet ein Okokonto aus
naturschutzfachlicher Sicht?

- Erleichterung der Pflege bei raumlicher
Konzentration von Ausgleichsflachen

- Beitrag zur Umsetzung der ortlichen
Landschaftsplanung

- Einbindung einzelner vorhabensbezogener
Ausgleichsmallnahmen in ein abgestimmtes
Gesamtkonzept

- Beitrag zu einem Biotopverbundsystem oder z.B.
Unterstutzung des Grundwasserschutzes

- Moglichkeit der vorsorgenden Biotopneuschaffung
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Wann empfiehlt sich die Einrichtung eines Okokontos? e

Dynamische bauliche Entwicklung in der
Gemeinde

Absehbare erhebliche Eingriffe in Natur und
Landschaft

Flachenknappheit

Hohe Bodenpreise

Besondere Anforderungen an die Qualitat des
Ausgleichs
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Regelablauf fir Einrichtung und Flhrung eines Okokontos "™

=) 1. Flachenvorauswahl
* Abschatzung des Ausgleichsbedarfs
* Prufung der grundsatzlich geeigneten Flachen und Maflihahmen
» Gesamtortliches Ausgleichskonzept
* Auswahl vorrangig geeigneter Flachen und Malihahmen
* Beratung durch die Naturschutzbehorden
=) 2. Moglichkeiten der Flachenbereitstellung
« Flachenim Eigentum der Gemeinde
* Erwerb, Tausch, Eintragung einer Grunddienstbarkeit
* Bodenordnungsverfahren
* Weitere Mdglichkeiten zur Sicherung der Verfugbarkeit

=) 3. Beschaffung der Flichen — Anlage eines Flichenvorrats
* Flachenbevorratung
* Dokumentation des Ausgangszustands

=) 4. Durchfiihrung vorgezogener MaBnahmen — ,,6kologische Verzinsung“

* Auswahl geeigneter Ausgleichsmalinahmen

* Durchfuhrung vorgezogener Ausgleichsmaldnahmen (Mal3Rnahmenbevorratung)
Dokumentation der MalRhahmen

«  Okologische Verzinsung

=) 5. Abbuchung der Flaichen und MaRnahmen in der Bauleitplanung
* Ermittlung der Anrechenbarkeit der Ausgleichsmal3nahmen
e Zuordnung der Ausgleichsflachen und -mafRnahmen im Bebauungsplan

=) 6. Auswirkungen auf die Bauleitplanung

* Flachennutzungsplan
 Landschaftsplan



Flachen in ein Okokonto zu dokumentieren?
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Welche Mindestanforderungen sind bei der Einbuchung von

01/2003

- Angaben zur Bestimmung der Flache (Flur-Nr.,
Gemarkung, Grundstucksgrofe, ggf. Lageplan)

- Eigentumer

- Datum der Einbuchung -

- Ausgangszustand von Natur und Landschaft bei
Einbuchung

GHOKONTO = GEMEINDE PIDING = FL.HR. 1634
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Formblatt (Vorschlag) fir die Dokumentation einer Flache ~ ***”
im Okokonto

Allgemeine Angaben Entwicklung

Zustand bei Abbuchung

Rechtliche Bestimmungen

Zustand bei Einbuchung
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Wann wird aus dem Okokonto abgebucht?

- Die Abbuchung erfolgt dann, wenn die Grundstiicke und Malinahmen
zur Kompensation von Eingriffen im Rahmen eines konkreten
Bebauungsplans benotigt werden (zum Satzungsbeschluss).

- Im Bebauungsplan werden die Ausgleichsflachen mit konkreten
Festsetzungen den Eingriffen zugeordnet.

- Mit der Abbuchung scheiden festgesetzte Ausgleichsflachen aus dem
Okokonto aus. Sie sind dann dem Okoflachenkataster des
Landesamtes fur Umweltschutz zu melden.
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Wie wird aus dem Okokonto abgebucht?

Erst- Entwicklung Neues
aufforstung einer Wiese Feucht-
in Magerrasen  biotop

5 ha + 6 ha + 1 ha = 12,0 ha

Abbuchung von konkreten Teilflachen

fur ein Wohngebiet laut Leitfaden
6 hax0,3 = -1,8 ha

@@ @\ = 10,2 ha




Welche Aufgaben sind im Rahmen des Flachen-
managements flir ein Okokonto zu leisten?

« Bewertung von Bestand und Entwicklungspotenzial in
Frage kommender Flachen (in der Regel in
Absprache mit der Naturschutzbehdorde)

* Fuhrung der Vertragsverhandlungen mit den
Eigentumern

* Flachenbereitstellung
« Vorfinanzierung von Grunderwerb und Maldhahmen
* Durchfuhrung der Mal3nahmen

« Zusammenarbeit mit den beteiligten Nutzern,
Verbanden und Behorden

 Dokumentation
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Welche im Rahmen eines Okokontos entstandenen T
Kosten kann die Gemeinde refinanzieren?

Kosten fur
 die Planung der Ausgleichsmalinahmen
» den Grunderwerb, die sonstige dingliche Sicherung oder die
Bereitstellung aus dem Eigentum der Gemeinde
 die Herstellung der Malinahme (z.B. Erdbau, Pflanzungen)
+ die Entwicklung der Ausgleichsflache bis zum Erreichen der

angestrebten okologischen Funktion
Aber:

« Es konnen nur die tatsachlich verursachten und nachgewiesenen Kosten
abgerechnet werden.

« Pauschale Mischkosten ohne konkreten Bezug zu den festgesetzten
Ausgleichsmallnahmen, etwa aus dem Mittelwert der bisher in der Gemeinde
entstandenen Kosten fur Ausgleichsmalinahmen, konnen nicht abgerechnet
werden.

* Nicht umgelegt werden konnen Kosten fur Personal, Sachaufwand,
geographische Informationssysteme usw. (,Sowieso-Kosten®), die der
Gemeinde bei der Einrichtung und der Fiihrung eines Okokontos entstehen.



Impressum

Prasentation:

Beratung:

s « “  Bayerisches Staatsministerium fiir

Arbeitsgruppe fur Landnutzungsplanung (AGL),
Dr. Ulrike Probstl, 82398 Etting-Polling
Thomas Pihusch

Werner Schmid, Bayerischer Gemeindetag

Christoph Broda, Bayerisches Staatsministerium

fur Landesentwicklung und Umweltfragen

Stephan Weidenhammer, Landschaftsplaner, Amberg
Dr. Klaus-Dieter Wagner, Christian Rahm, Bayerisches
Staatsministerium des Innern/Oberste Baubehorde

Landesentwicklung und Umweltfragen
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